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Inledning

Kommunstyrelsen beslutade 2009-10-12 att ge Byggnadsndmnden 1 uppdrag att tillsammans med
kommunledningskontoret, tekniska ndmnden, miljoskyddsndmnden, Fabs AB och AB Alingsdshem
ta fram forslag till riktlinjer for miljdanpassat byggande.

Syftet med riktlinjerna 4r att bidra till att bostdder och lokaler inom Alingsds kommun byggs
miljéanpassat, att paverkan under drifttiden &r miljoanpassad och att byggnaden da den rivs ger
minimal miljopaverkan. Riktlinjerna innebédr en skirpning av vissa krav som finns i gillande lagar.
Forutom aspekterna allmédn miljopéverkan och begrinsade naturresurser ar det viktigt att
byggnaders innemilj6 inte orsakar hilsoproblem.

Riktlinjerna dverensstimmer med kommunens dvergripande miljomal, Alingsés miljoméal 2011-
2019. Framforallt giller det de miljomal som handlar om energieffektivtet och att den bebyggda
miljon ska utgdra en god och hilsosam livsmilj6 ocksa ur ett ekologiskt perspektiv. Men riktlinjerna
bidrar dven till att kemiska produkter som &r sirskilt farliga for ménniskors hélsa och milj6 fasas ut.
En mer detaljerad redovisning av de aktuella miljomélen gors nedan.

Riktlinjerna ska vara styrande f6r nybyggnad av bostéder och vissa lokaler (som t.ex. kontor) nér
kommunen ar markégare, nar byggande sker genom kommunens bolag och nir kommunen siljer
mark till exploatdrer. Riktlinjerna blir da en bilaga till de avtal som tecknas med exploatdrer
och/eller entreprendrer.

Riktlinjerna ska vara védgledande vid detaljplanering och bygglovgivning for byggande pa privat
mark. Vid ombyggnad, byggande av speciella verksamhetslokaler samt 1 dvriga fall far riktlinjerna
fungera som ett verktyg for dialog.

Kvalitetssikring och uppfoljning ar viktiga delar i arbetet med miljoanpassningen. Hur vl en
exploator f6ljt riktlinjerna kommer att vigas in ndr kommunen beslutar om framtida mark-
anvisningar.

I riktlinjerna har inarbetats huvuddelen av ett tidigare forslag till riktlinjer for energieffektiva
byggnader.

Riktlinjerna redogor ocksa for roller och ansvarsfordelning for kommunens arbete med riktlinjerna
samt for hur uppfoljning ska ske. Samhéllsbyggnadsnamnden ska ansvara for att arligen f6lja upp
riktlinjernas efterlevnad och denna uppfoljning kan ingd i kommunens arliga milj6- och
folkhilsoredovisning. Vid behov far ocksa nimnden ta initiativ till revidering av riktlinjerna.

Riktlinjerna bygger huvudsakligen pa det program for miljoanpassat byggande av bostidder som
Goteborgs Stad tagit fram men dven pa Alingsdshems Byggmanual.

Projektarbetsgrupp (kontorstillhérighet fran 2011 anges)

Hans Nerstu (projektledare), planarkitekt, Samhéllsbyggnadskontoret
Sven Agneman, byggnadsinspektor, Samhillsbyggnadskontoret

Ulf Edgren, exploateringschef, Samhaéllsbyggnadskontoret

Catharina Petterson, miljoskyddschef, Miljoskyddskontoret

Susanna Andersson, lokalsamordnare, Kommunledningskontoret
Bengt Josefsson, forvaltningschef, AB Alingsashem

Guido Hjortheimer, affairsomradeschef, Fabs AB



Krav pé energihushéllning - Boverket

Boverkets byggregler, BBR, har nu for landets sodra delar foljande kravniva for uppvirmning,
tappvarmvatten och byggnadens fastighetsenergi (flaktar, pumpar m.m.):

Hogst 90 kWh//m? och ar  for ¢j elvirmda byggnader
Hogst 55 kWh//m?* och &r  for elvirmda byggnader

Den genomsnittliga virmegenomgéngskoefficienten (Um) har sénkts till 0,40 W/m?*K.

Sammanfattning av kommunens krav pa energihushallning

Nedanstaende krav avser kopt energi for uppvarmning, tappvarmvatten och byggnadens
fastighetsenergi (fldktar, pumpar m.m.).

Alt.1, elenergi viktas med 2,5 (p.g.a. omvandlingsforluster m.m. se sid 15):
Hogst ca 60 kWh//m? och ar for uppviarmning och tappvarmvatten

plus ca 12 kWh//m? och &r for byggnadens fastighetsenergi for ej elvirmda byggnader
Hogst 36 kWh//m? och ar for elvirmda byggnader
Alt.2, uppfyller kriterierna for passivhus (senast uppdaterade juni 2009):

Hogst 50 kWh//m? och ar for ej elvirmda byggnader

Hogst 30 kWh//m? och ar for elvirmda byggnader

(finns dven effektkrav, skérpta tithetskrav m.m. se www.energieffektivabyggnader.se)
En mer detaljerad beskrivning finns under punkten 6.Energihushéllning i detta dokument.

Som ett rikneexempel kan anvindas ombyggnaden av Brogarden dér el till fldktar och pumpar
beriknats till 13 kWh/m? och &r. Enligt kommunens riktlinjer beriknas elanvindningen till 13 x 2,5
= 32,5 vilket innebdr att maximalt 57,5 kWh/m? och ar far anvindas for fjarrvirme om kommunens
riktlinjer pa totalt 90 kWh ska klaras (riktlinjer for nybyggnad).

Ett annat radkneexempel dr uppvarmning med bergvarmepump. Dér &r all energianvéndning el vilket
innebdr att hogst 36 kWh/m?* och ar far anvindas enligt kommunens riktlinjer (36 x 2,5 = 90).

Energieftektiva smahus

Energimyndigheten har i juli 2011 givit ut broschyren ”Energieffektiva sméhus, En marknads-
oversikt for dig som ska bygga nytt” (finns pa www.energimyndigheten.se). I denna finns 21
sméhusleverantdrer som kan leverera energieffektiva hus (samtliga sméhustillverkare i landet
erbjods medverka).

De tva hustillverkare som ldmnat exempel pa icke elvirmda byggnader klarade bada Alingsas
kommuns krav. Av de hustillverkare som ldmnat exempel pa elvirmda byggnader klarade sju
Alingsds kommuns krav. Alla de vriga utom tva kan mot pristilldgg gora sina hus mer
energieffektiva (med energieffektiva fonster, separat isolerade vattenror, snalspolande armaturer
och/eller tithetsprovning — det sistndmnda ger inte ett béttre hus 1 sig men innebér troligen att man
ar noggrannare och att huset ddrmed blir tétare).

Enligt broschyren kommer ett energieffektivt hus troligtvis att ha ett hogre andrahandsvirde pa
grund av den ldgre energianvindningen.



Riktlinjer

Inom é&tta sakomraden samt for kvalitetssdkring anges hér riktlinjer {or olika processkeden
(planering-projektering-produktion-férvaltning).

Uppf6ljning av riktlinjerna gors av olika aktdrer, bl.a. miljdansvarig hos byggherren. Med
miljoansvarig menas en eller flera personer i byggherrrens/exploatdrens organisation med uppgiften
att kontrollera att miljoarbetet f6ljs och att redovisa detta for samhillsbyggnadskontoret.

Redaktionella dndringar har gjorts med anledning av dndrade benimningar i plan- och bygglagen
frdn och med 2011-05-02 samt Boverkets nya energikrav frdn 2012-01-01.

1. BESTANDIGHET

Mal: Langlivade byggnader for att minska byggnadens totala resursomsattning.

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
PROJEK- | Vid projekteringen beaktas kravet pa bestandighet for alla | Livscykelkostnad bedéms for | Samhallsbyggnadskontoret
TERING byggnadsdelar. Aven férutsattningarna for service och ett urval av byggnadsdelar. vid det tekniska samradet
underhall av barande konstruktioner ska beaktas. Miljéansvarig hos byggherren | (I kontrollplanen)
Installationer i byggnaden placeras atkomliga for service GrarTskning a\{ ritningar,
relationshandlingar.
och underhall samt ar utbytbara om de bedéms ha Miliéansvarig hos byggherren
kortare livslangd @n byggnaden i 6vrigt.
Erfarenhetsaterforing skall goras fran tidigare projekt med Dcljlgjmenta?ion.
Miljéansvarig hos byggherren
liknande miljdatgarder
PRODUK- | Kontroll ska ske av att férutsattningar finns for service, Dokumentation. Samhaéllsbyggnadskontoret
TION underhall och utbyte av konstruktioner/installationer sa att | Miljdansvarig hos byggherren | vid slutsamrad

de riktlinjerna uppfylls.
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2. HALSA - INOMHUSKLIMAT

Mal: Byggnader och bostader med god innemiljo.

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
PROJEK- | LUFTKVALITET
TERING
Rutiner ska finnas for granskning och riskbedémning av Dokumentation av rutiner, Sambhallsbyggnadskontoret
materialval med avseende pa emissioner av kanda ingar i P-markning eller vid det tekniska samradet
hélsofarliga @mnen och allergener. likvardigt. (I kontrollplanen)
Miljéansvarig hos byggherren
Valj lagemitterande material och konstruktioner. Anvand Granskning av Samhallsbyggnadskontoret
materialtillverkarens redovisning av uppmatta emissioner | bygg-/miljévarudeklarationer, vid det tekniska samradet
vid materialval. dokumentation av material. (I kontrollplanen)
Byggvarubedémning. Miljéskyddskontoret ger
Miljbansvarig hos byggherren | stéd
Ventilationssystemet utformas sa att god avskiljning av Kontrollpunkter och rutiner for | Samhallsbyggnadskontoret
partiklar och andra féroreningar i tilluft uppnas. Beakta att uppsatta mal och riktvar- vid det tekniska samradet
placering av luftintag avseende avgaser. Beakta behovet | den uppnas redovisas. Ingari | (I kontrollplanen)
av Oppningsbara fonster. P-markning eller likvardigt.
Miljbansvarig hos byggherren
ELINSTALLATIONER
Elektriska och magnetiska falt fran fasta elinstallationer P-markning eller likvardigt. Samhallsbyggnadskontoret
minimeras inom byggnaden, sarskilt i sovrum. Riktvardet | Miljdansvarig hos byggherren | vid det tekniska samradet
0,2 mikro tesla ska klaras vid nybyggnad. (I kontrollplanen)
Forsiktighetsprincipen géller. Femledaresystem
installeras.
Avskarma kraftiga elektriska och magnetiska falt, t ex fran | Dokumentation. Samhallsbyggnadskontoret
byggnadens stallverk och el-central. Miljéansvarig hos byggherren | vid anmalan
PRODUK- | LUFTKVALITET
TION
Rutiner ska finnas for att sakerstalla Byggvarubedémning. Samhallsbyggnadskontoret
materialkombinationers 1amplighet ur halsosynpunkt, till Miljéansvarig hos byggherren | vid slutsamrad
exempel val av lim i kombination med ytskikt.
Kontrollera luftkanaler sa att de ar rena. Dokumentation.
Miljbansvarig hos byggherren
ELINSTALLATIONER
Elektriska ledningar (femledarsystem) och installationer Dokumentation. Samhéllsbyggnadskontoret
monteras sa att risken for elektriska falt minimeras. Miljéansvarig hos byggherren | vid slutsamrad
FORVALT- | Kraven som stéllts i programmet uppfylls. Egenkontroll - Innemiljosys- SP, Miljoskyddskontoret
NING tem for P-markning, Miljo- eller annan aktér beroende

diplomering eller likvardigt.
Byggherre/férvaltare

pa vald metod




3. MILJOPAVERKAN

Mal: Minskning av byggnadernas negativa miljopaverkan i ett livstidsperspektiv.

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
PROJEK- | MATERIAL- & PRODUKTVAL
TERING

Rutiner ska finnas for val och riskbedémning av material
sa att den fardiga byggnaden utgdr minsta méjliga
miljébelastning ur ett livscykelperspektiv.

Dokumentation av rutiner,
system.
Miljbansvarig hos byggherren

Byggnaders stommar och fasader ska i huvudsak utforas
i trd, om detta inte visar sig olampligt fran t.ex. estetisk,
konstruktions- eller brandskyddssynpunkt.

Dokumentation av material.
Miljbansvarig hos byggherren

Traprodukter skall vara PEFC- eller FSC-markta. | forsta
hand bér narodlat tra valjas sa att hansyn tas till
transporternas langd och miljébelastning

Dokumentation av material.
Miljbansvarig hos byggherren

Tryckimpregnerat virke skall undvikas och endast
anvandas i sddana konstruktioner som gors i vatten och
mark. Linoljeimpregnerat virke goch traslag som lark och
likvardigt kan ocksa valjas.

Dokumentation av material.
Miljbansvarig hos byggherren

Vid material- och produktval anvand
Byggvarudeklarationer/Miljdvarudeklarationer eller
Sakerhetsdatablad/Varuinformationsblad.

Dokumentation av material.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)

Alla material, produkter och kemikalier som kravs i bygg-
processen ska vara basta milj6- och halsoval. BASTA-
systemet (eller likvardigt) anvands for produktval. Material
beddms enligt Byggvarubedémning (BVB) eller likvardigt.
Material innehallande s.k. utfasningsdmnen enligt Priori-
teringsguiden pa Kemikalieinspektionens hemsida skall ej
finnas i material och kemikalier som anvands. Riskminsk-
ningsamnen skall identifieras. Byggmaterial valjs sa att
dag- och grundvatten inte paverkas negativt pga en
okontrollerad hantering av bygg-och avfallsmaterial.

Dokumentation av material.
Byggvarubeddémning eller
liknande.

Miljbansvarig hos byggherren

Farg, lack och olja som &r baserad pa organiska
I6sningsmedel skall ej anvandas dar likvardigt alternativ
finns eller dar man kan undvika dessa produkter med
alternativ utformning.

Dokumentation av material.
Miljbansvarig hos byggherren

Koppar i tappvattensystemet skall ej anvandas i dolda
installationer. Koppar far ej heller anvandas i tak- och
fasadmaterial om tak- respektive fasadregnvatten avleds
till dag- eller spillvattensystem.

Dokumentation av material.
Miljbansvarig hos byggherren

Valj lysrér med lagsta kvicksilverinnehallet pa marknaden.

Dokumentation av material.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen),
Miljéskyddskontoret
granskar kvalitetssystem
eller liknande




TOMTMARK & GRONYTOR

Genomslappliga material skall anvandas pa gardsmark
om marken mojliggor infiltration. Beakta tillganglighet for
rérelsehindrade (jfr stadens policy for tillganglighet).

Granskning av ritningar.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)

Dagvatten skall tas om hand lokalt som en resurs (LOD)
dar sa ar mojligt och 18mpligt. Saknas tekniska forutsatt-
ningar skall dagvatten vid behov férdréjas inom kvarters-
mark och avledas tillsammans med drénvatten till allman
avloppsanlaggning eller direkt till vattendrag. Dagvatten-
rening efter behov med Iésningar sa nara kallan som mgj-
ligt sa att féroreningarinte sprids utan tas om hand lokalt.

Utredning av lokala
forhallanden.
Miljbansvarig hos byggherren

Gardar skall férses med vegetation som framjar omradets
biologiska mangfald, inte ger allergier och ar giftfri. Spara
sarskilt vardefull vegetation. Grona tak (med vaxter som
suger upp vatten) skall alltid évervagas for att 6ka gron-
massan i bebyggelsen och som bidrag till att rena regn-
vattnet och till ett mindre och jamnare dagvattenfléde.

Dokumentation av
gronstrukturen.
Miljéansvarig hos byggherren

Grona tak vid Nolhagagatan, Arkitekt: Glantz Arkitektstudio

PRODUK-
TION

MATERIAL- OCH PRODUKTVAL

Rutiner skall finnas for arbetsplatsens inkdp sa att
material och produkter, som inte féreskrivs med
produktnamn i bygghandling, kontrolleras mot projektets
milj6- och halsokrav.

Avvikelselista med skriftlig
motivering av byte samt var-
dering. Dokumentation av var

avvikelsen skett och mangder.

Miljéansvarig hos byggherren

Sambhallsbyggnadskontoret
vid slutsamrad

BYGGARBETSPLATSEN

Planera byggarbetsplatsen sa att ytor som behéver tas i
ansprak minimeras. Skydda befintlig vardefull vegetation.

Dokumentation.
Miljbansvarig hos byggherren

Sarskilda miljokrav stalls betréffande de arbetsmaskiner
och lastbilar som anvands pa byggarbetsplatsen. Som
drivmedel véljs i forsta hand el, i andra hand alkylat-
bensin/syntetisk diesel.

Miljéronder.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)

Rutiner skall finnas for:

- forvaring av kemikalier och branslen under byggtiden
for att forhindra spill och lackage till mark, vatten eller
nagon form av avlopp.

- saker hantering, férvaring och omhandertagande av
farligt och miljéskadligt avfall.

- begransning av damm, buller och vibrationer till
omgivningen under byggtiden.

- information till och kommunikation med kringboende.

- personal/underentreprendrer ska ha dokumenterad
miljéutbildning

Regelbunden och
dokumenterad uppfdljning av
arbetsplatsens miljdarbete.
Miljéronder.

Miljéansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen) samt

vid slutsamrad




4. RESURSHUSHALLNING

Mal: Minskning av resursanvandning och avfallsmangder under byggnadens livstid.

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
PROJEK- | BYGGMATERIAL
TERING

Minimera transportbehov under byggskedet samt spill- Dokumentation. Samhallsbyggnadskontoret

och avfallsmangder. Planera fér mattbestéllning av
byggmaterial och enkel demontering och sortering i
rivningsskedet.

Miljéansvarig hos byggherren

Naturgrus far bara anvéandas i undantagsfall. Ateranvand
grus- och bergkrossmaterial sa langt som mgjligt.

Dokumentation.
Miljbansvarig hos byggherren

vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)

VATTEN

Varm- och kallvattenbesparande armaturer skall véljas.
Snalspolande WC-stolar skall valjas (undantag kan goras
om regnvatten anvands for spolning). Méjligheter att rena
och ateranvanda gravatten bor beaktas.

Dokumentation av
installationer.
Miljdansvarig hos byggherren

For varje lagenhet skall méatning av varmvattenférbrukning
finnas. Kallvattenférbrukning méats pa frivillig bas.

Dokumentation
Miljbansvarig hos byggherren

Sambhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)

HUSHALLSAVFALL

Inom lagenheter skall finnas sarskilt utrymme och/eller
skapinredning for kallsortering av hushallsavfall som aven
ar tillgéngligt fér personer med rorelsehinder

Redovisning av utrymmen,
Byggherre

Samhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)

Skapa avfallsutrymmen som uppmuntrar till god resurs-
hushallning. Sarskilt och tillrackligt stort utrymme ordnas
inom fastigheten for sortering av hushallsavfall som
materialatervinns respektive lamnas till kommunens om-
haéndertagande av avfall. Utrymmen markeras tydligt for
personer med nedsatt orienteringsférmaga.
Avfallsutrymme for kéllsortering ska vara lattillgangligt for
bade brukare (inklusive personer med rorelsehinder) och
renhéllningspersonal. Hamtférhallanden beaktas ur
sakerhets-, transport-, arbetsmiljo- och bullersynpunkt.
Flexibilitet fér férandringar ar viktigt d& avfallssystemet
utvecklas over tiden.

Redovisning av fastighetens
avfallsutrymmen.
Byggherre

Samhaéllsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)




PRODUK- | BYGGMATERIAL
TION

Naturgrus far ej forekomma vid markfylining och minimalt
som ballast i betong. Samordning mellan bestallare och
utférare om en optimal masshantering fér bevarande av
miljo, anvandande av deponier, mellanlagringsplatser och
liknande.

Dokumentation.
Miljbansvarig hos byggherren

Vid montering anvand demonterbara konstruktioner dar
det ar mojligt for att forenkla utbyte och atervinning.

Dokumentation.
Byggherre/Miljbansvarig

Samhaéllsbyggnadskontoret
vid slutsamrad

BYGGAVFALL

Uppraétta plan for sortering av byggavfall. Beakta att:

- Avfallsansvarig utses.

- Analysera vilka materialfraktioner som uppkommer
och hur de sorteras for atervinning. Restprodukter som
uppkommer vid byggnation kallsorteras for i férsta
hand materialatervinning.

- Sortering av byggavfall utférs i férsta hand péa arbets-
platsen.

- Fraktioner som ldmnas till atervinning ska vara rena.

Dokumentation.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhaéllsbyggnadskontoret
vid slutsamrad

5. BULLERSKYDD

Mal: Att skapa en bra ljudmiljo fér de boende och att minska besvarande buller.

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter

Uppfoljning

Redovisning till

PROJEK- | Ljudklass B skall uppfyllas for lagenhetsskiljande
TERING konstruktioner mellan olika verksamheter samt for
ljudniva | sovrum (ljud fran installationer och tvattrum).
Sarskilda ljudisolerande atgarder kréavs om bullrande
verksamhet, (restauranger, barnstugor,
gemensambhetslokaler mm) finns inom byggnaden och
gransar till bostader (t.ex. ljuddampande golv)

Kontrolleras med avseende
pa bullerkallor, atgarder och
matprogram. Ingar i P-
markning eller likvardigt.
Ljudsakkunnig, akustiker

Samhallsbyggnadskontoret
vid anmalan

PRODUK- | Utfér ljudméatning av fardiga bostéder nér risk finns att
TION ljudklass C inte klaras. kontrollera speciellt bullerkallor
och byggdelar, dar risk finns for bullerstorningar,

Ljudmatning utfors enligt
svenskt standard. Ingar i P-
markning eller likvardigt.
Ljudsakkunnig

Protokoll med utldtande
fran ljudmatning,
Sambhallsbyggnadskontoret
vid slutsamrad

FORVALT | Kraven som stllts i programmet uppfylls.
-NING

Egenkontroll. P-méarkning,
Miljédiplomering eller likvardigt.
Férvaltare

SP, Miljoskyddskontoret
eller annan aktor, beroende
pa vald metod




6. ENERGIHUSHALLNING

Mal: Minimera energianvandningen under byggnadens livstid samt uttaget av icke-fornyelsebara energislag i
syfte att minska utslappen av vaxthusgaser.

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
PROJEK- | ENERGIANVANDNING
TERING
Nya uppvarmningssystem ska baseras pa férnybar Utredning av alternativ. Samhaéllsbyggnadskontoret
energi, t.ex. sol, vind, biobransle eller fjarrvarme for att Byggherre, energikonsult vid det tekniska samradet
minska utslapp av vaxthusgaser. Fossil energi far endast (I kontrollplanen)
anvandas i fjarrvarmesystem vid spetslast. Energiutbyte
mellan bostad och lokaler undersdks i relevanta fall.
Utforma byggnadens klimat med hansyn till solinstralning | Vid behov beréknas
och innetemperaturer. Undvik dvertemperatur. innetemperatur. Ingar i P-
markningen eller likvardigt.
Miljbansvarig hos byggherren
Berakna byggnadens férvantade energianvandning. Energiberakningsprogram
Varden for beréknad kopt energianvandning ska uppnas | (anpassat for byggnadstyp).
och kunna verifieras utifran stallda krav. Energivarden dimensioneras
Byggnaden har ett behov av képt energi, viktat enligt for 21°C inomhust'emperatur.
berakningsmodellen, av maximalt 90 kWh/m?2 och ar Byggherre, energikonsult
(golvarea Atemp) eller
uppfyller kriterierna for passivhus enligt kravspecifikation
fran Forum for energieffektiva byggnader.
Berakningsmodellen ar féljande:
Andel energi fran fjarrvarme x 1,0 + Andel energi fran
bransle x 1,0 + Andel energi fran el x 2,5 = Max 90
kWh/m? och ar
El som avses ar exklusive hushallsel alt verksamhetsel
BELYSNING
Projektera for dagsljusstyrning, narvarostyrd belysning Dokumentation. Samhallsbyggnadskontoret
och lagenergilampor i gemensamma utrymmen. Planera Miljéansvarig hos byggherren | vid det tekniska samradet
for goda forhallanden avseende dagsljus och solljus, i (I kontrollplanen)
bostaden och pa uteplatsen/garden/entréer/p-platser..
Alingsas Ljusguide skall vara vagledande. Gor ljusplan, Ljusplan.
samordna ljussattning av kvarters- och allman platsmark, | Byggherre, ljuskonsult
provbelys innan slutgiltig projektering.
PROJEK- | BYGGTEKNIK OCH INSTALLATIONER
TERING

Utforma byggnadernas klimatskarm for langsiktig
energihushallning. Krav pa isolering skall vara minimum
for tak 0,08, vagg 0,15, golv 0,10, fonster 1,2 och
ytterdérrar 1,3 W/m?K (for fonster och dorrar avses hela
halet | vaggen)

Redovisning hur faktorerna
har beaktats.
Miljéansvarig hos byggherren

Installationer och vitvaror skall vara i basta tillgangliga
klass ur energieffektivitetssynpunkt.

Dokumentation.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)
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BYGGTEKNIK OCH INSTALLATIONER forts

Installationer skall finnas fér uppmatning av:

- Fastighetens totala energianvandning for uppvarmning.
- Energianvandning fér uppvarmning av tappvarmvatten.

- Driftel och 6vrig fastighetsel
- Fastighetens totala elanvandning
- Fastighetens totala energianvandning

Dokumentation.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)

| varje lagenhet skall finnas installation for individuell
matning och debitering av anvandandet av
tappvarmvatten och el.

Dokumentation.
Miljdansvarig hos byggherren

PRODUK-
TION

BYGGDETALJER

Luftlackage skall maximalt vara 0,60 I/s
Utférandekvalitet for byggnadens varmeisolering och
lufttdtande skikt kontrolleras dar risk for okat
varmelackage kan uppsta, exempelvis i anslutningar
mellan byggnadsdelar, blockskarvar, kéldbryggor,
fonsteranslutningar, installationsgenomféringar m.m.

Lufttathetsmatning av ett
representativt antal I1agenheter
enligt tryckprovningsmetoden
(SIS 02 15 51), protokoll fran
lufttathetskontroll.
Varmeisolering kontrolleras
med termofotografering.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid slutsamrad

INSTALLATIONER

Matning av och atgarder for att minimera energiatgang vid

produktion av huset, bade el och varme.

Dokumentation.
Miljbansvarig hos byggherren

Intrimning av ventilationsanlaggningen for att minimera
energiatgang.

Injusteringsprotokoll.
Miljbansvarig hos byggherren

Samhallsbyggnadskontoret
vid slutsamrad

Fléaktrummet i Stadsskogens forskola som byggts med
passivhusteknik

FORVALT
-NING

ENERGIANVANDNING

Kopt energi skall matas under ett ars drift och darefter
skall resultatet utvarderas mot stéllda krav. Andra
uppvarmningssasongen skall inkluderas i matningen.

11

Kopt energi (uppmatt energi-
anvandning ) jamférs med
programkrav och beraknad
energianvandning.
Utvardering om avvikelser.
Egenkontroll, P-markning
eller likvardigt.
Byggherre/Férvaltare

Sammanstallning lamnas
till Samhallsbyggnads-
kontoret




7. FUKTSKYDD

Mal: Att undvika skadlig fukt i byggnaden under hela dess livstid.

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter Uppféljning Redovisning till
PLANE- Valj metod for att sakerstalla fuktsakerhet i Dokumentation av vald metod. | Samhallsbyggnadskontoret
RING byggprocessen, exempelvis Manual fuktsakerhet i Byggherre vid det tekniska samradet
byggprocessen. (I kontrollplanen)
Utse fuktsakkunnig och uppratta en Fuktsakerhetsbeskrivning
fuktsakerhetsbeskrivning. enligt mallen
www.fuktcentrum.se. P-
markning eller likvardigt.
Byggherre/fuktsakkunnig
PROJEK- | Utfor fuktsakerhetsprojektering enligt ByggaF eller Granskning och Samhallsbyggnadskontoret
TERING likande. Utred moljigheten till byggande i talt. dokumentation. vid det tekniska samradet
Ansvarig projektér (I kontrollplanen)
PRODUK- | Upprétta fuktplan och folj fuktskyddsbeskrivningen. Ge Fuktmatning, bl.a. méatning av | Samhallsbyggnadskontoret
TION kontinuerlig utbildning i fuktfragor till all byggpersonal. den relativa fuktigheten i vid slutsamrad
bygg-material och
sammansatta byggdelar under
hela bygg-processen.
Byggherre/Fuktsakkunnig
Sakra byggprocessen sa att byggmaterial och Fuktronder och fuktmatningar.
konstruktioner skyddas mot skadlig fukt och smuts. Dokumentation av
Skydda material mot vader, bade vid upplag och under fuktsakerhetsatgarder och
byggtiden. avvikelser.
Entreprendrer/byggherre
Kvalitetssakra utférandet av rorskarvar. Kopplingar pa Dokumentation.
vattenledningar placeras atkomliga for underhall och Miljbansvarig hos byggherren
besiktningar.
Uppratta fuktskyddsdokumentation bestaende av slutlig Fuktskyddsdokumentation.
fuktskyddsbeskrivning och sammanstaliningar av Avvikelser redovisas skriftligt.
kontroller och matresultat. Fuktsakkunnig
FORVALT | Uppratta rutiner for Ipande fuktkontroll och atgarder vid Dokumentation av rutiner. SP, Miljoskyddskontoret,
-NING fuktskada/lackage (forberedelse for forvaltning). Férvaltare eller annan aktor, beroende

pa vald metod

8. OVRIGT: TRAFIK, LJUSSATTNING M.M.

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
PLANE- Planera for cyklar och skapa forutsattningar for bilpool. Redovisning av planlésningar. | Samhallsbyggnadskontoret
RING Skapa sakra och vaderskyddade utrymmen for Byggherre vid bygglov

cykelparkering.

Planera hdjdsattning av inredning m.m. med hansyn till Dokumentation. Sambhallsbyggnadskontoret
barn, rullstolsburna och personer med funktionsned- Byggherre vid bygglov

sattning. Skriften Tillgangliga och anvandbara miljéer

skall vara vagledande.

Planera omradets ljussattning som en del i ett storre Ljusplan. Samhallsbyggnadskontoret

sammanhang, samordna ljussattning av kvarters- och
allman platsmark. Alingsas Ljusguide skall vara
vagledande. Gor ljusplan.
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Byggherre, ljuskonsult

vid bygglov




9. KVALITETSSAKRING & INFORMATION

Skede Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
PLANE- Uppratta kvalitets- och miljéplan for projektet dar Kvalitets- och miljéplan fér Sambhallsbyggnadskontoret
RING riktlinjerna enligt programmet for miljdanpassat byggande | projektet. Dokumenterad innan kopeavtalet skrivs
inarbetas. Kvalitets- och miljéplan visar hur riktlinjerna uppfdljning av planen gors
kommer att foljas upp inom byggherrens egenkontroll fortibpande. Redovisning av Signerat intyg att
under produktionen. att programkraven programkraven inarbetats i
tillvaratagits och inarbetats i projektets
projekteringen. projekteringshandlingar.
Byggherre
Byggherren informerar projektdeltagare och byggare i Méten, seminarier, workshops. | Redovisning av datum for
projektet om programmet och riktlinjerna. Inblandade Byggherre moten till
konsulter/aktorer bor samarbeta i ett sa tidigt skede som Samhallsbyggnadskontoret
mojligt. vid det tekniska samradet
(I kontrollplanen)
FORVALT- | Overlamna information till brukare med minst féljande Informationsparm eller Brukare/boende
NING innehall (hansyn skall tas till personer med funktions- likannde.
nedsattning, t.ex. nedsatt syn): Byggherre
- Miljdanpassad anvandning/skétsel gallande material,
installationer, utrustning och gemensamma utrymmen.
- Energisnalt brukande.
- Farligt/miljoskadligt avfall med uppgift om identifiering
och var det ska lamnas.
- Sortering av hushallens avfall med uppgift om var de
ska lamnas.
Overlamna information om miljéanpassad forvaltning, drift | Miljédeklaration, berékning av | Forvaltare
och skotsel mm till byggnadens forvaltare. Foljande ska miljobelastningsprofil eller
finnas med: liknande. Fotodokumentation
Miljdanpassad skétselplan fér gronytor pa tomten. fran byggtiden. “Loggbok”.
Skoétselinstruktioner for effektiv energianvandning Byggherre
Skotsel av filter for bibehallande av ventilations-
effektivitet. Tydlig information om sortering/hantering av
hushallens avfall och vad man far anvanda avloppet till.
Instruktion for identifiering, saker hantering och férvaring
av farligt och miljéskadligt avfall samt rutiner for
bortforsling och omhandertagande.
Skoétselinstruktioner for att uppratthalla byggnadens Kommunikationsplan i fastig-
bestandighet. hetsagarens egenkontroll.
Rutiner for muntlig kommunikation samt en rutin for hur Férvaltare
nya boende i framtiden informeras upprattas.
Intyg om att energideklaration och obligatorisk Intyg om OVK samt Brukare/boende
ventilationskontroll, OVK, utférts och godkants. energideklaration satts upp i Ansvarig

trapphuset.
Byggherre/Férvaltare

Utvardera resultat av miljdatgarderna.

Intyg att byggnaden utforts
enligt programmet for
miljdanpassat byggande,
eventuella avvikelser
dokumenteras.

Byggherre

Samhallsbyggnadskontoret
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SAMMANFATTNING AV UPPFOLJNING

Planering

Projektering

Produktion

Forvaltning

Redovisning till?

Samhallsbyggnads-
kontoret innan
markanvisningsavtal
skrivs

Sambhallsbyggnads-
kontoret vid bygglov, i
samband med anmalan
eller vid sarskilt samrad
om miljdanpassat
byggande

Miljéskyddskontoret
ger stod i vissa sakfragor

Samhallsbyggnads-
kontoret i samband med
slutsamrad

Vid efterfragan:
Samhallsbyggnads-
kontoret samt till
ansvarig for vald
uppfdljningsmetod, t.ex.:
SP i samband med P-
markning,
Miljéskyddskontoret i
samband med
Miljédiplomering eller
annan aktoér med
likvardig metod.

Redovisning av vem?

Byggherre, ansvarig hos
byggherren for projektet
intygar

Byggherre, ansvarig hos
byggherren for projektet
intygar

Byggherre, ansvarig hos
byggherren for projektet
intygar

Forvaltare/ Brukare

Redovisning av vad?

Intyg om att riktlinjerna
inarbetats i projektets
miljé- och kvalitetsplan

Markanvisningsavtal
bifogas till
bygglovshandlingarna
Intyg om att riktlinjerna
inarbetats i
projekteringshandlingar
Kvalitets- och miljéplan
Livskostnadsberakningar

Fuktskyddsbeskrivning

Energiberakning

Intyg att projektet utforts
enligt programmets
riktlinjer, eventuella
avvikelser
dokumenteras

Fuktskydds-
dokumentation

Protokoll med utlatande
fran ljudmatning

Protokoll fran
lufttathetskontroll

Overlamning av
informationsmaterial
("milj6-loggbok™) till
Brukare

Energideklaration och
intyg om OVK

P-markning,
Miljédiplomering eller
likvardig metod
inklusive uppmatt
energianvandning

DEFINITIONER
temp Den golvarea i temperaturreglerade utrymmen som &r avsedd till att varmas till min 10°C och som ar
begransade av klimatskarmens insida. Atemp skall anges i m? (enl Boverket)
Bestéandighet Besténdighet innebar att barférmagan och stadgan ska bibehallas under byggnadens livslangd (enl
Boverkets konstruktionsregler). For definitioner av livslangd se ISO 15686.
Byggnaders energi- Den energi som vid normalt brukande under ett normalar behover levereras till en byggnad (oftast

anvandning exKkl.

benamnd képt energi) for uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten samt drift av byggnadens

hushallsel installationer (pumpar, flaktar eller dylikt) och 6vrig fastighetsel. [kWh/ar] (enl Boverket)

Markoption En byggintressent far under viss tid och pa vissa villkor ensam férhandla med samhallsbyggnadskontoret
om férutsattningarna for att bygga bostéader pa aktuellt markomrade, vilket om det leder till detaljplan ger
byggherren en byggratt. Samhallsbyggnadsnamnden fattar senare beslut om forsaljning av mark.

Passivhus Ett passivhus ar en byggnad dar man har minskat varmeforlusterna sa mycket att inga radiatorer eller

golvvarme behdvs. De kallaste dagarna récker det med en latt férvarmning av friskluften for att halla huset

varmt. De minskade varmeforlusterna astadkoms genom att huset byggs sa tétt att ventilationen sker via

ventilationssystemet och inte genom otatheter. Det gor att man kan atervinna varmen i den uppvarmda
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luften. Huset isoleras ocksa battre och har farre koldbryggor. Tillférd varmeeffekt vid +20°C innetemperatur
och dimensionerande utetemperatur (DUT): 10 W/m? for flerbostadshus; 12 W/m? for friliggande hus.
Maximal "képt energi” for hela byggnadens energianvandning per ar beradknat enligt ISO 13790:2004:
Klimatzon soder: < 45 kWh/m?; Klimatzon norr: < 55 kWh/m?2. Luftlackaget genom klimatskalet far vara
maximalt 0,30 I/s m? vid +/- 50 Pa, enligt (cirka 4 ggr sa tatt som enligt BBR). Fonster, dorrar: U-varde <
0,90 W/m2, K; Golv, tak, vaggar: U-varde 0,10 W/m?, K; Ljud: Minst klass B i sovrum. (se
www.passivhuscentrum.se for aktuella regler)

VIKTNINGSFAKTORER FOR OLIKA ENERGISLAG

Utredning

Regeringen satte 2006 igang en utredning som skulle Idmna forslag pa hur Europaparlamentets och
Europaradets direktiv om effektiv slutanvandning av energi och om energitjdnsten ska genomféras i
Sverige. | uppdraget ingick aven att féresla viktningsfaktorer for el, fjarrvarme, fjarrkyla och oljeprodukter.
Viktningsfaktorerna skulle spegla de olika energibararnas omvandlings- och distributionsforluster.
Utredningen kallas for Energieffektiviseringsutredningen och har skrivit delbetankandet SOU 2008:25, Ett

energieffektivare Sverige.

Fjarrvarme

Utredningen ger fjarrvarme viktningsfaktorn 1,0. Alingsas fjarrvarmenat levererar drygt 100 GWh och i en
analys som Svensk Fjarrvarme gjort var den genomsnittliga priméarenergifaktorn 0,97 fér en grupp av

fijarrvarmenat av denna storlek.

Branslen

Utredningen refererar till en rapport fran Energimyndigheten dar biobransle har vardet 1,08 i storskalig
energiomvandling inklusive utvinning, transporter, féradling och distribution. Utredningen tar dock bl.a.
hansyn till att mer féradlade biobranslen som t.ex. pellets har ett stérre energibehov for féradling.
Viktningsfaktorn 1,0 ar darfor 1amplig for biobransle.

El

Eftersom det ar for ny bebyggelse som nu aktuella riktlinjer avses bli styrande ar det det den tillkommande
produktionen av el som viktningsfaktorn avser, den s.k. marginalproduktionen. Utredningen anger att med
en beddmd verkningsgrad i marginalproduktionsanlaggningarna pa 40% blir omvandlingsfaktorn fér enbart
kraftanlaggningen 2,5. Om man lagger till forluster i utvinning, transporter, féradling och distribution leder
detta sammantaget till en viktningsfaktor pa 2,8. Féryngringstakten for kraftproduktionsanlaggningar leder
till lagre genomsnittliga forluster. Elcertifikatsystemet beddms aven paverka med en 6kad andel fornybar
energi. Sammantaget gor detta att utredningen anger en viktningsfaktor pa 2,5 for el
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http://www.passivhuscentrum.se/

Alingsas miljomal
Kommunfullmiktige antog 1 november 2010 Alingsds miljomal 2011-2019 med bl.a. 19 dvergripan-
de mél. Mal med starkast koppling till riktlinjerna ar (Ansvarig ndmnd/bolag anges inom parentes):

Rik natur

3. Kemiska produkter som dr sarskilt farliga for ménniskors hélsa och
miljon har fasats ut.
(kommunstyrelsen 1 samarbete med 6vriga ndmnder)

4. Vid alla ink&p ska miljoanpassade alternativ viljas nir de finns
tillgéngliga och ar andamalsenliga.
(kommunstyrelsen i samarbete med 6vriga nimnder)

Friskt vatten

8. Samtliga ytvatten har minst god vattenstatus med avseende pé
artsammansattning och kemiska och fysikaliska forhallanden.
(samhéllsbyggnadsnimnden)

Det goda samhillet

15. Nya byggnader och omfattande ombyggnader ska kidnnetecknas av
mycket hog energieffektivitet (25% lagre dn byggnormen).
(samhéllsbyggnadsndmnden, tekniska ndmnden, Alingsdshem, Fabs)

16. Den bebyggda miljon ska utgdra en god och hédlsosam livsmiljo
ocksé ur ett ekologiskt perspektiv, bidde utomhus och inomhus.
(samhaillsbyggnadsndmnden, tekniska nimnden, Alingsdshem, Fabs)
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